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Потребности коммунальной сферы

в привлечении заемного финансирования

В соответствии с Указом Президента РФ №600 от 07.05.2012г., 

к 2017 году

необходимо увеличить долю заемных средств 

в общем объеме капитальных вложений в системы теплоснабжения, 

водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод

до 30 процентов

!

Произошли значительные изменения условий работы предприятий 

коммунальной сферы,

способствующие увеличению объемов инвестиций в ЖКХ,

в том числе за счет заемных средств:

- введение с 2016 года обязательных долгосрочных тарифов

- обязательность наличия схем теплоснабжения, водоснабжения

-необходимость разработки инвестпрограмм

- введены (усилены) меры ответственности за неоплату энергоресурсов 

-Законодательные изменения регулирования сферы обращения с ТКО
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Предсказуемый долгосрочный тариф

Ключевые факторы при рассмотрении проекта Банком

Оплата eслуг  

энергосервисной 

компании

Понимание Банком деятельности Клиента

(устойчивые финансовые показатели, необходимый опыт реализации проектов,

достаточное собственное участие в проекте и проч.)
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+

Наличие четких целей и обоснованный подтвержденный спрос 

на вырабатываемую продукцию (услуги) в рамках реализуемого проекта 

2

3

+

=

Условия рассмотрения Банком проекта и возможности его реализации*

* В случае несоответствия указанным условиям рассмотрение проекта возможно при условии дополнительного обеспечения

Заинтересованность органов власти и местного самоуправления  

в реализации проекта
1
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Долгосрочные тарифы и инвестпрограммы –

необходимая предпосылка для привлечения финансирования

 До 1 января 2016 года осуществляется поэтапный переход к государственному 

регулированию тарифов на основе долгосрочных параметров 

регулирования (с применением метода доходности инвестированного капитала 

или метода индексации).

 Государственное регулирование тарифов с применением метода доходности 

инвестированного капитала и метода индексации установленных тарифов 

осуществляется на основе установленных на срок не менее чем пять лет

(или при установлении впервые - не менее чем три года, либо на срок до 

окончания действия договора аренды, концессионного соглашения) 

долгосрочных параметров регулирования тарифов.

 В случае изменения тарифов, рассчитанных на основе долгосрочных 

параметров регулирования тарифов, что приведет к недополученным 

доходам, возмещение таких недополученных доходов, осуществляется за 

счет средств бюджета субъекта РФ или местного бюджета.

 В случае, если изменение соответствующих тарифов осуществлено в связи с 

изменением законодательства РФ в сфере государственного регулирования 

тарифов, установлением, изменением предельных индексов, расходы 

бюджета соответствующего субъекта РФ, местного бюджета подлежат 

компенсации за счет средств федерального бюджета.

!
291-
ФЗ
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Ключевые факторы, влияющие на возврат кредита и уплату процентов 

(на примере реализованного проекта в сфере теплоснабжения)

Оплата eслуг  

энергосервисной 

компании

Утвержден долгосрочный 

тариф
Уровень тарифа на тепло достаточен для окупаемости проекта.

Первоначально, долгосрочный тариф на тепло установлен сроком на 3 года.

Второй долгосрочный период 

регулирования тарифа

Согласно действующим нормативным актам (ФЗ-190 «О теплоснабжении…»)

новый долгосрочный период регулирования (на срок не менее 5 лет)

будет основан на предыдущем уровне тарифов.

В соответствии с федеральным законодательством, в случае снижения тарифов

по инициативе тарифного органа «выпадающая» сумма доходов подлежит 

компенсации ТСО из бюджета субъекта РФ. 

Субсидии региона на 

обеспечение равной 

доступности ЖКУ

для населения

В регионе действуют правовые акты, в соответствии с которым производится 

возмещение убытков ТСО, возникающие в связи с установлением льготных тарифов 

для населения

Таким образом, установленный для заёмщика достаточно высокий тариф

население не «почувствует», что исключает соц.напряженность и пересмотр тарифа

Сформирована законодательная база, регламентирующая

установление долгосрочных тарифов и выплат теплоснабжающим организациям

субсидий на обеспечение равной доступности ЖКУ для населения,

что повышает интерес банков к организации финансирования деятельности ТСО

Утверждена «Схема 

теплоснабжения»

Утверждена схема теплоснабжения муниципального образования, которая 

включает вновь построенную котельную и определяет эффективный радиус ее 

работы (что не позволяет переподключить потребителей к другой котельной)

Утвержденный

долгосрочный тариф 

пересматривается в 

рамках предельных 

инедксов

Второй долгосрочный 

период регулирования 

тарифа должен 

основываться на ранее 

утвержденных параметрах

Субсидии региона должны 

быть законодательно 

закреплены

Недостатки или 

недостающие элементы

Схемы теплоснабжения, 

утвержденные впервые, не 

выдерживают актуализации  

При согласовании новой концепции обязательно сохранять ранее принятые обязательства 
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Участие Банка «Российский капитал» в финансировании проектов

В настоящее время в Банке разрабатывается продукт

«Кредитование и предоставление банковских гарантий в целях финансирования инвестиционных программ 

по модернизации систем коммунальной инфраструктуры, находящейся в государственной или 

муниципальной собственности,  при предоставлении финансовой поддержки за счет средств 

Государственной корпорации - Фонда содействия реформирования ЖКХ»

Общие условия

 Финансирование Концессионера на цели реализации Инвестиционной программы по 

модернизации систем коммунальной инфраструктуры, находящихся в государственной собственности 

субъекта Российской Федерации или муниципальной собственности 

 Предоставление Концеденту гарантий по обязательствам Концессионера: 

- заключить Концессионное соглашение по итогам тендерной процедуры

- исполнить обязательства по реализации инвестиций в рамках Концессионного соглашения

 Проект реализуется в рамках №115-ФЗ «О концессионных соглашениях», при наличии Решения 

Фонда ЖКХ о предоставлении финансовой поддержки на реализацию проекта, принятых на 

основании Постановления Правительства РФ от 26.12.2015 №1451

Ключевые факторы 

успешной реализации 

проекта

 Наличие муниципальной финансовой поддержки предприятию на реализацию проекта 

(в дополнение к софинансированию за счет средств Фонда ЖКХ) 

 Наличие прогнозируемого сбыта товаров/услуг на период кредитования 

 Наличие согласованных долгосрочных параметров регулирования или утвержденного 

долгосрочного тарифа, достаточных для безубыточной деятельности концессионера

 Наличие положений Концессионного соглашения, гарантирующих Концессионеру возмещение 

недополученных доходов

 Технологическая реализуемость проекта (за счет использования апробированных и типовых 

технологических решений) 6
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Жизненный цикл объекта ЖКХ

Влияние затрат на проектирование на интегральную стоимость 

объекта капитального строительства в ЖКХ
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Затраты при оптимизированном подходе с применением информационного моделирования

Затраты при традиционном подходе к проектированию

Экономия средств

Дополнительные затраты

на создание проекта объекта

18-25% 70-80%
2-5%
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